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大型综合超市是指采取自选销售方式，以销售

大众化实用品为主，并将超级市场和折扣店的经营

优势合为一体的、满足顾客一次性购足需求的零售
业态，商店营业面积在 2 500 m2以上[1]. 而超市被称
为“选址的产业”，特定店址决定了有限区域内潜在
的顾客多少、未来销售收入的高低，可以说店址是影
响超市成败的关键，因此超市的选址问题是至关重

要的.
地理信息系统是新兴的信息技术，它的出现使

基于空间的地理分析模型变的简单与实用. 目前国
内外已有不少基于 GIS技术的选址研究，但主要是
消防站、物流配送中心、公共设施等的选址研究[2]，对

零售网点、超市点位选址研究相对较少.本文则以宁
夏银川市这一中等城市为研究区域，分析影响银川

市大型超市选址的区位因子，设计大型超市点位选

址模型，探索超市点位选择技术和方法，为银川市大

型综合超市选址提供技术参考.

1 研究区概况
银川市位于黄河上游宁夏平原中部，东以黄河

和明长城为界，与陶乐县和内蒙古鄂托克前旗毗邻；

西依贺兰山，与内蒙古阿拉善盟为邻；南接吴忠市；

北连平罗县. 地域范围在北纬 37°29′～38°53′，东经
105°49′～106°53′. 银川市行政区划面积 9 491 km2，

银川市 2004年年末总人口 137.79万人，非农业人
口 70.06万人《宁夏统计年鉴 2005》，属中等城市.本
文研究区为银川市西夏区、金凤区和兴庆区 3个城
区范围，总人口为 83万，其中非农业人口 75万.银

川市城市居民区布局成分散排列，分布极不均匀，如

兴庆区新华街一带人口稠密，商业网点过剩，交通拥

挤，而西夏区的某些街道“地广人稀”，城市居民收入
水平比大城市低，且差距较大，基础设施也没有大城

市完善，所以研究银川市的超市选址问题在模型因

子的确定上是不同于大城市的.

2 数据来源及处理
本文采用 2009年 1∶200银川市区图为底图，将

银川市三区按照居住用地、公共设施用地、工业用
地、仓储用地、市政公用设施用地、绿地、水域、特殊
用地、农业用地及城市备用地 10个地类矢量化，其
中居住用地以一个街道为最小图斑，结合 2000年人
口普查数据及 2000—2009年间的银川市人口增长
率，给出每个街道的人口数；道路以六车道及以上为

主干路，其余为次干路；标注大型综合超市，按超市

面积划分等级.

3 银川市大型综合超市选址模型构建
3.1 选址理论与方法
中心地理论由德国地理学家 W·克里斯泰勒所

创立，主要是把城市作为零售中心和服务中心来探

讨它们在职能、规模和分布上的规律性.由于空间距
离衰减法则的作用，周围地区对中心地所提供的货

物和服务的需求量随着距离增大而减小[3].因此，决
定各级中心地商品和服务供给范围大小的重要因子

是经济距离，它由费用、时间、劳动力 3个主要要素
决定，但消费者的行为也在一定程度上影响着经济
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图 1 银川市人口密度空间分布图

图 2 银川市道路可达性评价图
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距离的大小. 中心地理论揭示的只是区域商业中心
空间结构理论模式中基本的和起主导作用的因素的

一般规律性. 因此，在实际的区域中心地具体研究
中，服务范围只是理想范围的变形.
本文结合 ArcGIS强大的空间分析功能，将影响

超市选址的各个因子量化后，利用重分类数据集的

方法将各个因子统一归类，叠加分析，再根据我国

1990年颁布的《城市用地分类与规划建设用地标
准》[4] 将银川市现状图划分为 9个一大类，居住用
地、公共设施用地、工业用地、仓储用地、市政公用设
施用地、绿地、水域、特殊用地和一个二级类农业用
地及城市备用地.这里为了研究方便，将耕地、园地、
林地、草地统一为农业用地，城市备用地是指城市规
划中尚未确定土地利用类型的地块，使用银川规划

图对上述得到的候选店址范围进行修正，最后获得

符合实际的银川市超市选址区域.
3.2 影响中等城市大型超市的选址因子
在超市选址时，考虑的主要因素[5]应是：①消费

者的消费行为和购物心理；②超市商圈范围内的人
口规模、构成、消费水平；③区域内是否有足够的购
买需求和购买力；④交通条件的优劣及居民出行方
式；⑤城市规划对超市布点的限制因素等.
3.2.1 影响超市选址的主要人口因素

(1) 人口规模和密度对超市选址的影响.超市合
理选址是为了最大限度地满足消费者的社会服务需

求量，这样，在超市店址设置地服务半径区域内的人

口规模对超市的影响就是显而易见的. 在收入水平
一定的条件下，人口的密度直接决定着潜在市场容

量的大小[6].人口数量的增加，且这些人口又具有足
够的购买力，则人口的增长表示市场的扩大和超市

营销机会增加.
(2) 银川市超市选址的人口因素.本文关于人口

因素只考虑了人口密度对超市选址的影响，即采用

银川市人口密度空间分布状况作为人口对超市选址

的影响因子.引入城市人口的遥感估算方法，以住宅
数计算[7]：

P＝N1×A1＋N2×A2＋…Nn×An . （1）
式中：P为总人口数；N为每户平均人数；A为户数；
n为不同的住宅类型.
户数可在航空像片上直接判读或以抽样调查得

到；住宅类型可直接判读；每户平均人数则要查阅人

口统计资料或抽样调查得到. 本文以街道为基本单
位搜集 2000年人口普查数据，并结合出生率和死亡
率推算当年人口数据.根据计算结果可知，银川市人
口平均密度为 24 305人/km2，兴庆区的人口密度高

达 30 000人/km2以上. 作为超市选址的主要因子之

一，人口密度的分布在一定程度上决定着超市布局

的位置，一定规模或密度的人口也是超市选址的必

要条件，如图 1所示. 为了便于研究，本文将人口密
度分成 5个等级，每个等级代表一个密度段.

3.2.2 交通可达性分析 交通状况对超市选址非常
重要，因为交通便利与否一方面影响超市采购进货

和服务送货的安全性、经济性和时间性，另一方面影
响区域范围内顾客光顾的难易程度，从而影响入店

频率和购买意向.因而即使是居民区的超市，也要考
虑选在交通最便利、人流最多、停车场地大的位置[8].
根据银川市的具体情况、人们日常消费方式和生活
水平等方面的因素，本文只是从实际考虑了公交可

达性对超市选址的影响. 本文综合考虑道路宽度和
公交通达程度给每条道路赋予可达度指标，利用

ArcGIS的 Buffer功能以可达度为半径作缓冲区，分
别划定主干路两侧 100，200，300，400，500 m，次干
路 100，200，300 m，主要交叉口周围 100，200，300 m
范围为交通可达性评价区域，如图 2所示.

3.2.3 现有超市的竞争因子 超市在既定地区开展
经营，经营的商品只有投目标顾客之所好，才能吸引

潜在的顾客，商店的服务半径才会延伸扩大；现有超

市所在的地理位置已形成了一定的顾客消费群，如

果原有的超市商品种类不能满足日趋增长的居民购

买需求，那么可以在原有超市的基础上新建一个商

品因素有别的超市. 银川市目前有 10家销售额上
亿的新华百货连锁店以及北京华联 4家分店等，销
售面积为上万平方米以上. 依据大型综合超市的定
义，本文将面积在 1万 m2以上的超市界定为 1级，
5 000～10 000 m2的定为 2级，2 500～5 000 m2的定为

3级；级别越高的超市对周围新设超市的阻碍范围
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图 6 银川市超市推荐选点

图 4 银川市商圈分析结果图

图 3 银川市现有超市辐射范围图
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和力度也越大.文中将现有的超市网点在 ArcGIS软
件下建立缓冲区分析，对 1级超市以 300，600，900，
1 200，1 500 m 为半径画圆，对 2 级超市以
250，500，750，1 000 m为半径画圆，对 3级超市以
250，500 m为半径画圆，获得现有超市辐射范围图，
如图 3所示.

3.2.4 超市商圈分析 所谓超市商圈，是指超市有
效吸引顾客优先选择到本店购物的消费者分布的地

理区域，是营销的辐射范围.大型超市在进行商圈分
析时，应考虑以下几个因素 [9]：商圈内的经济环境、
交通状况、竞争因素、人口因素等.具有稳定的商圈
范围是开设新店的基本条件，因此在选址前进行商

圈分析是必要的. 本文将银川市目前仅有的 3个商
业圈分别赋值 5，4，2，得到银川市商圈分析结果图，
如图 4所示.

3.2.5 城市规划建设对超市选址的影响 城市规划
是人类为了在城市的发展中维持公共生活的空间秩

序而作的未来空间安排的意志 [4]，是保证城市合理

建设和城市土地合理开发利用及正常经营活动的前

提和基础.城市规划中的绿地、仓储用地、特殊用地、
市政设施用地是不能强行作为商业用地的，所以城

市规划在一定程度上影响着超市的选址. 本文采用
银川市 2006—2010年城市规划图对超市选址区域
进行筛选.
3.3 大型综合超市选址模型建立
3.3.1 重分类数据集 数据重分类就是用新的值取
代输入的单元值并输出，使数据标准化[10].重分类原
则是适宜性越强重分类值越大，反之越小[11].文章将
人口密度从大到小依次赋值为 5，4，3，2，1，如图 1

所示.同时，根据到主要公路和主要城区的距离耗费
由远及近依次赋值为 1，2，3，4，5，得到银川市道路
可达性评价图，如图 2所示. 最后，把银川市现有超
市辐射距离按从远及近依次附值为 1，2，3，4，5，如
图 3所示.
3.3.2 确定权重 经上述处理得到人口密度空间分
布图、城市道路图、现有超市辐射范围图和商圈的重
分类栅格数据集，每层数据对最后的选址都有影响，

但影响不同. 因此，本文根据银川市开发用地的原
则，利用层次分析法 (AHP) [12]来确定权重，能够反
映不同因子所起作用的差别，更具有科学性，得出

的权重依次为 0.3，0.26，0.24，0.2，经检验一致性
达到要求.
3.3.3 选址模型实现 依据上述超市选址因子的分
析，本文建立了适合于银川市大型超市选址的数学

模型，引入公式如下：

Ri=
4

i=1
Σ（Ai×BiΣ Σ） ×C，（i=1，2，3，4；C=0，1）. （2）

式（2）中：Ri为选址适宜度指数，数值越高，表示越适

合；Ai为第 i个因子对超市选址影响的权重值；Bi为

第 i个因子对超市选址的综合影响值；C为城市规
划对超市选址的影响.该模型说明，城市人口密度越
大，交通越便利，超市吸引城市顾客的数量越多.利
用 ArcGIS 的 Map Calculator 功能将以上各个因子
进行加权叠加分析，得到符合模型的理论区域，然后

用银川市城市规划图对上述区域进行筛选，如图 5
所示. 最后在超市选址的候选区域中寻找人口密度
大、交通可达性较好及商业环境优势的地区作为超
市的具体区位，如图 6所示. 图 6中数值越大表示
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适宜性越强.

4 结果统计与输出
由图 6得出，银川市大型综合超市较适宜的 2

个店址（即图 6箭头所示）：第 1点位于银川市新政
府对面，这里不久将成为银川市的经济、行政、文化
中心，也必定成为居民密度越来越大的区域，在这里

建新超市，可以缓解银川市未来人口交通压力，并满

足城市居民日常生活需求；第 2点位于进宁街以东，
民族街以西，上海路以南，离中山公园很近，目前这

里的居民区越来越多，可一直没有新建大型超市，致

使此处的居民平时需要到几公里外的商业繁华区去

购买一些日常用品，这有碍城市的快速发展. 商业
繁华区的交通拥挤状况已有几年光景，所以在这建

大型综合超市是及时、必要的.

5 结 语
GIS技术的优势使得其成为研究银川市大型综

合超市选址的有力工具. 近年来在诸多领域有着广
泛的应用，特别是 GIS的空间分析非常适合城市规
划工作，为城市规划研究提供了有力的空间数据分析

手段，实现了定性分析与定量研究的结合[13].GIS技术
应用于商业，从根本上改变了传统商业模式的管理

和分析方式，具有广泛的发展前景[14]. 本文基于 GIS
手段结合国内外关于超市选址的相关理论完成了对

银川市的大型综合超市选址研究，研究中综合考虑

了人口、交通、现有超市的竞争、商圈影响等因素，并
将这几个因子进行合理量化，得到了基于 GIS 的银
川市超市选址模型.
模型结果显示，银川市尚有 2处适合建大型超
市，一是银川市政府附近，二是中山公园附近.然而

超市选址的影响因素是非常多的，本文只是简单地

考虑了其中的 5个因素，另外消费者购物心理和购
物行为对超市选址也有一定的影响，所以基于 GIS
的超市选址模型和研究还需多多实践和提高.
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第 2期 宋 城等：基于 GIS的银川市大型综合超市选址分析

Allocation analysis The research of compositive supermarket
allocation in Yinchuan based on GIS technology

SONG Cheng1， YANG Xueru2

（1.Geologic Survey in Ningxia，Yinchuan 750021，China；
2.Ningxia University Department of Resources & Environment，Yinchuan 750021，China）

Abstract: Usinge GIS as the main research method, quantify relevant factors for the allocation factors, such as Yinchuan
population distribution of Yinchuan, traffic accessibility, actualitycurrent status of city construction, city planning, compositionlayout
of present existing supermarket, etc. are quantified, and weighted the various factors according to their influence, find suitable
areas (points) for the future supermarket allocation are found, to achieve the which is aimed atpurpose of providing reference
and scientific proposalsuggestion for the allocation of super market in Yinchuan. Results suggested shows that there are two
possible locations for supermarket construction, the one is near the municipality of Yinchuan; the other is in the vicinity of
Zhongshan Park.
Key words：the compositive supermarket; allocation; GIS; Yinchuan
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